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Zwischen dem Wirtshaus

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch id.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel 1

des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | . 1509),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.dF. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geaindert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGB. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV’ 90) id.F. vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéindert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVB. S. 622).
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Planzeichen

Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet

SOLsgurk | Sondergebiet Logistik

Ma der baulichen Nutzung
GRz | Grundflachenzahl

BMZ | Baumassenzahl

Hahe baulicher Anlagen als Hichstgrenze in m Gber Bezugspunkt; hier:

OKggp, | Oberkante Gebaude

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Baugrenze

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

auch gegenber besonderer

Zweckbesfinmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier:

aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier.

Landwirtschaftlicher Weg

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-

seitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichfungen und sonstige Mafinahmen,
i den Rizwands en?gegenmrke‘!‘n—g_

RRBJ—| Zveckbestinmung Regenrickhaltebecken

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen (Grabenparzelle)
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schufz, zur Pflege U e ER ung von Boden, Nafur und Landschaff

Flachen far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgriiniand

Entwicklungsziel: naturnahes Fliefigewasser / Quellbach

Anpflanzung von Laubstrauchern

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
3 sepflanzungen

Ungrenzung von Flachen mit Bindungen fdr Bepflanzungen und fir die Erhalt-
ung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen
@auelie| Quelle

Bauverbotszone

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutz

Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Art und Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 BauNVO)

Fir das Gewerbegeblet git (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):

Die Einrichtung von st nur fir die im Gebiet produ-

zierenden und wetterverarbeitenden Betriebe zuléssig, wenn die Verkaufsfléche einen un-
h die Betri bebauten Fliche einnimmt.

Davon sind die Sorti Kiz-

Handel, Gartenbaubetriebe und Landmaschinenhandel. Der Antei zentren- und nahversor-

gungsrelevanter Sortimente wird hierbei auf eine Verkaufsfléche von max. 800 m* be-

grenzt

Fir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
Tankstellen sind unzuléssig.

Fiir das Gewerbegebiet gilt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):
Vergnigungsstatten sind unzuldssig.

Fir das Gewerbegebiet gik (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):

Wohnungen fir Aufsichts- und Beret sowie fiir Befriebsi und Be-
triebsleiter sind unzuléssig.

Fr das Gewerbegebiet git (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO):
Anlagen fir kirchiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sind unzuléssig.
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sondergebiet 5. § 11 Abs. 2 BauNVO; hier: Logistik (SOLaguse)-

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben mit gewerbichem
Charakter bzw. Logistik. Innerhalb des Sondergebiefes SO, s sind zulissig:

- Betriebe und Anlagen der 3 und
logistik fur Giter unterschiediicher Art,

- Betriebe und Anlagen zur Herstellung technischer Systeme und Hifsmittel firr die
Transport- und Logistiktétigkeit,

- logistikverwandte Dienstleistungen wie z.B. Lagerhallen, Warendurchgangs- und
L und Vertsi

- Kurier-, Express- und Paketdienstieistungen

sowie die hierzu erforderlichen Gebaude und Raume fir Verwakung, Diensteitung und
Versorgung einschlieBiich der erforderlichen Stellpléitze.

Im Einzelfall sind Betriebe und Anlagen, die in einem betrieblichen Zusammenhang mit
diesen stehen, Anlagen und Betriebe fur Hifs- und Nebentatigkeiten fir den Verkehr und
Betriebe der sowie Schank- und Speisewi zur Versorgung
des Sondergebietes ausnahmsweise zuléssig.

her Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Hahe bat

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittiung der im Bebauungsplan festgesetzten Gebéude-
oberkanten ist die Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstiick er-
schlieBenden Stralte, gemessen lotrecht vor der Gebaudenitte.

Fr technische Aufbauten, Aufziige oder Treppenhauser kann die festgesetzte maximale
Gebéudehshe oder die vorhandene Dachhaut um bis zu 2,00 m Gberschritten werden,
wenn der jeweilige Anteil an der Dachfiache auf maximal 10 % beschrankt und ein Abstand
vom Schnittpunkt der Wand mit der hochsten Dachhaut von mindestens 3,00 m eingehal-

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Stelpléitze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken
sind in wasserdurchlssiger Bauweise zu befestigen, zB. mit Rasenkammersteinen, was-
sergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fur Fahr-
spuren, Aufstellbereiche und Anfieferungszonen.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfiéachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Der schiieft die i it eir

Im Bereich der Straen- und sind Natri Drucklar mit
UV-armen Lichtspekiren und geschlossenen Gehéuse sowie LED-Lampen zu verwenden.
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege, Stelplétze sowie Feuerwehrumfahrten und Hofflachen auf den Baugrundsticken
sind in wasserdurchizssiger Bauweise zu befestigen, z.B. mit Rasenkammersteinen, was-
sergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster. Die Festsetzung gilt nicht fr Fahr-
spuren, Aufstellbereiche und Anieferungszonen.

Mindestens 20 % der Grundsti
Der i

sfiéchen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
t die i it

Im Bereich der StraRen- und sind Drucklar mit
UV-armen Li und sowie LED-Lampen zu verwenden.

Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschatt ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschatt sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Entwicklungsziel: Extensivgraniand

MaBnahme Fiiche ist als ein- bis zweischiiriges Grinland zu bewirtschaften. Das
Schnittgut ist abzutransportieren, eine Diingung ist unzuldssig. Feuchistellen sind hochs-
tens einmal jahrlich ab 01. Augustzu mahen.

Entwicklungsziel: natumahes FlieBgewasser / Quellbach

Meafinahmen: Der Lauf des Quellbachs einschlieBlich seiner Quellbereiche ist zu erhalten
und i iten. Der i ist hochstens einmal jahrlich ab
01. August zu méhen. Ufergehdize sind zu erhalten. Auf bis zu 170 m? der Fiache ist die
Errichtung eines ‘mit Gabionenei fur das
Regenriickhaltebecken zulssig.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung

von A
Abs. 1Nr. 24 BauGB.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2BauNVO sowie § 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassige Emis i im Gewerbe- und

Zum Schutz der angrenzenden Bereiche sind die GE-Fischen und SO-Flachen im Gek
i Limes"

les.
maximal zuléssigen Schallemission gegliedert. Fur die Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr)
‘werden die folgenden Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m* festgesetzt.

Zuléssige Emissionskontingente LEK nachts

Teilfiichen Lex nachts in dB(A)/m?
Teiftache TF1 — SO Logistik 56
Teifiache TF2 - GE 50
Teilfliche TF3 - GE 50

2u den o.a. Emissionskontingenten kénnen in Richtung der Ortslagen Himbach und Eck-
hardshausen Zusatzkontingente von LEK zus. ~ + 3 dB(AY/m? arithmetisch aufaddiert wer-
den.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (DIN 45691 Ge-
réuschkontingentierung — vom Dezember 2006, Beuth Verlag GmbH, Berin). Die DIN
45691 kann bei den Bauamtern der Stadt Budingen, der Gemeinde Hammersbach und der
Gemeinde Limeshain eingesehen werden.

Die im Einzelfall heranzuziehenden Emissionskontingente sind dem Gutachten P 12062

iet Limes*, GSA Limburg GmbH, 65549
Limburg, Stand 27.09.2012 und ZP 13029 und der ergénzenden Schaltechnische Berech-
nung zur des GSA Zie GmbH, 65549 Lim-
burg Stand 18.02.2013 zu entnehmen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Pro 5 PKW Stellplaitze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen
den Stellplatzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlis-
ten und Pflanzquaitten gem. 2.5.4.

Umgrenzung von Fiéichen zum Anpflanzen von Stréiuchern gem. Plankarte:

o einer i Feldhecke unter inheimis und stand-
ortgerechter Baume und Stréucher. Es gelten die Artenlisten und Pflanzqualititen gem.
25.4. Die Pflanzdichte betragt 1 Baum / 50 n* und 1 Strauch / 2 m*. Stréucher sind in
Gruppen von jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

An Gebéuden, die entiang der Baugebietsgrenzen errichiet werden, sind ~ sofern hier-
durch keine Toranlagen beeintrdchtigt werden — groBkronige Laubbéume in hochstens
10,00 m Entfernung vom Gebaude und im Abstand von mindestens 10,00 m bis maximal
15,00 m zueinander (mindestens jedoch 3 Baume je Gebaude) zu pflanzen. Artenauswahl
und Pflanzqualitat val. 2.5.4.

Avtenlisten fiir Anplanzungen:

Attenliste 1 (B&ume):

Acer campestre

Acer platanoides g

Acer pseudoplatanus - Bergahomn Tilia platyphyllos - Sommeriinde
Betula pendula - Sandbirke Sorbus aria - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche - Eberesche
Corylus avellana - Hasel Sorbus domestica - Speering
Fagus sylvatica - Rotbuche.

Fraxinus excelsior -Esche Obstozume (H, v, 8-10):

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkische
Prunus avium - Vogelirsche Malus domestica - Apfel
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis -Bime

Artenliste 2 (Straucher): Panzquaitst mind. Str., v. 100-150

Comus sanguinea ~Roter Hartriegel Walus sylvestis ~Widapiel

Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Widbime

Cralaegus monogyna o Rosa canina - Hundsrose

Crataegus laevigata ‘Sambuaus nigra - Schwarzer Holunder

Franguaaius - Faulbaum Saiix caprea - Salvei

Lonicera xylosteum i - Wolliger Schneeball

Arteniiste 3

Clematis div. Spec. - Clematis, Waldrebe Parthenccissus spec. - Wilder Wein

Hedera helix - Efeu Vitis vinifera - Echter Wein

Lonicera perk - i - Blauregen, Giyzine
- Geiblatt

Zuordnung gem. §9 Abs. 1a BauGB

Den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingrifien in Natur und Landschaft werden
1689.760 Okopunkte aus Matinahmen der Gemeinden Hammersbach und Limeshain, der
Stadt Bidingen und des et Li rd-
net Zu den einzelnen MaBnahmen siehe Teilplan 2.

Von den insgesamt zugeordneten AusgleichsmaBinahmen, d.h. den 0.g. Okopunkten sowie
den unter 2.1.1 bis 2.16 (Zei eilplan 2) i entfalt
ein Anteil von 18,0 % auf die knftigen Eingriffe im Sondergebiet (Ifd. Nr. 1), ein Anteil von
70,0 % auf die kiinftigen Eingriffe in den Gewerbegebieten (Ifd. Nr. 2 und 3) und ein Anteil
von 12,0 % fiir die kiinfligen Eingriffe im Bereich der dffentlichen ErschiieBungsstraBen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1HBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Dach- und Fassadengestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zuléssig, wenn die Anlagen einen Abstand von
der nachsigelegenen GebéudeauRenwand einhatten, der mindestens so grof ist, wie die
Hohe der Anlage.

Ais Fassadenfarben sind mehrheitich gedeckte Farbtone (z. B. grinbeige oder kieselgrau)
2u verwenden. Grelle Farben sind in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signaigelb,
Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta und
Nr. 5005 Signalblau nur mit einem Anteil von maximal 20% der gesamten Fassadenfliche
ulsssi,

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen sind zuléssig, soweit sie die realisierte Traufohe nicht tberschreiten. Die
max. zuldssige Schrifthéhe betréigt 1,50 m. Die Werbeanlagen miissen sich insgesamt
dem Bauwerk unterordnen und sind nur am Ort der Leistung zulissig.

L sind zulissig als ittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
leuchtung, nicht i mit Hir oder beleuchtete
Bemalungen. Unzuléissig sind Blink- und Wechselichtwerbung sowie Skybeamer. Werbe-
anlagen (einschl. Fahnen und Pylonen) auf Dachfiachen sind unzuléssig.

41
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Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulsssig sind leflich g i wie 2.8 Dy Holzlatten
oder Stabgitter bis zu einer Hohe von max. 3,00 m Gber Gelandeoberkante zzgl. nach in-
nen i i Die Einfri sind auf einer Lange von mind.
50% mit ei L (einreihige
Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max. 0,75 m) oder mit Kietterpfanzen zu
beranken.

Hich

gom. § 23 Abs. 1
AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dilirfen langs der LandesstraBen und Kreisstralien
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20,00 m, jeweils gemessen vom &ufe-
ren Rand der Fahrbahn,
2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten an LandesstraBen oder KreisstraBen unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen,
nicht errichtet werden. Satz 1 Nr.1 gil fur il oder.
groferen Umfangs.

Kennzeichnungen und Hinweise

Zur Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, vemessk oder direkt oder Gber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftiiche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
- WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschiagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anfallt
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftiche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert
werden (§ 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes - HWG).

Bodendenkmiler
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR §20 HDSchG
dem Landesamt fur Hessen (Abt. jische D

fer der
unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
#nderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen.

Altiasten

Bei allen BaumaRinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordem, ist auf sensorische
Auffélligkeiten zu achten. Werden sokche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestelk, die
auf das in von schédlichen i hinweis

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Verbandsversamm-

isen,
das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Darmstadt (Dez. IV/Da 41.5) zu
informieren.

Artenschutz

Im Falle eines Baubeginns zwischen 1. April und 31. August eines Jahres ist der gesamte
bisher landwi ch genutzte Eingrif inschii Feld- und Weg-
raine in 2-wdchigem Abstand ab Ende Marz regelmafig umzubrechen oder zu mulchen,
damit sich keine flir geschitzte Vogelarten (Feldierche) geeigneten Brutbedingungen ein-
stellen kénnen. (vgl. auch die Ausfiihrungen in Teilplan 2)

lung gefasstam 18.062012
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde jeweis ortsiiblich be-
kannigemacht:
‘Stadt Budingen am 23.062012
Gemeinden Hammersbach und Limeshain am 06.07.2012
Die Offentichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde jeweils ortsiiblich bekannt-
gemacht
Stadt Budingen am 07.07.2012
Gemeinde Hammersbach und Gemeinde Limeshain am 06.07.2012
Die Of i it gem. § 3Abs. 1B: in der Zeit vom 09.07.2012
bis einschiieBlich 10.082012
Die Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde jeweils ortsilblich bekannt-
gemacht
Stadt Budingen und Gemeinde Hammersbach am 06.04.2013
Gemeinde Limeshain am 05.04.2013
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.04.2013
bis einschiieBlich 17.052013
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Verbandsversammiung am 17.072013
Die ortsublichen Bekanntmachungen erfolgten
im Kreisanzeiger fur die Stadt Biidingen
in den Niddertal Nachrichten fiir die Gemeinde Limeshain und
in Hanauer Anzeiger fur die Gemeinde Hammersbach.
Ausfertigungsvererk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ‘ergangenen

der a ir und dass die fir die Rechtswirk-
samkeit eingehalten

. Nov. 20
lanmeniiotdon, O N0 <013
Limes

\Verbandsvorsitzender
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am: 01 Nov. 203

Hammersbach, y/u‘ﬁ W 2013
>
/

Im istso genanntes verwenden.
Abfallwirtschaft }3{
Ergeben sich im Zuge von Hinweise auf oder Jert

i bzw. sonstige Beei innerhalb des g

ches von denen eine Geféhrdung far Mensch und Umwek ausgehen kann, ist die Bau-
‘maRnahme sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprésidium Damstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwek Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Main-
Kinzig-Kreises zu ichtigen um die weitere i

Limes.
Verbandsvorsitzender

Obersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
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